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ART. 1
CONTENUTO

Il presente Regolamento contiene i criteri e gli indirizzi del Comune di San Marzano
sul Sarno (Sa) in materia di commercio al dettaglio su aree private in sede fissa in
ottemperanza a quanto disposto dal Decreto legislativo n° 114 del 31 marzo 1998 e
dalla Legge Regionale n° 1 del 7 gennaio 2000.

ART.2
FINALITA’

La disciplina in materia di commercio persegue le seguenti finalita :

e la trasparenza del mercato, la concorrenza, la libertd di impresa e la libera
circolazione delle merci;

e la tutela del consumatore con particolare riguardo all’informazione, alla
possibilita di approvvigionamento, all’assortimento ed alla sicurezza dei prodotti;

o [efficienza, la modemizzazione e lo sviluppo della rete distributiva nonché
I’evoluzione tecnologica dell’offerta anche al fine del contenimento dei prezzi;

e il pluralismo e ’equilibrio tra le diverse forme di vendita, con particolare riguardo
al riconoscimento e alla valorizzazione del ruolo delle piccole e medie imprese;

" e lavalorizzazione ¢ la salvaguardia del servizio commerciale.

ART. 3
"~ AREA FUNZIONALE

II Comune di San Marzano sul Sarmno, nell’ambito delle 14 Aree funzionali
sovracomunali omogenee configurabili come unico bacino di utenza nelle quali ¢
stato suddiviso il territorio regionale in virti di quanto stabilito dali’art. 6, comma 3,
lett. b) del D.L.vo n° 114/98, appartiene all’Area 2 — Area Vesuviana e Agro
Nocerino Sarnese, e alla Classe 4 — Comuni con popolazione compresa tra 3001 e
10.000 abitanti.

ART. 4
TERRITORIO DI APPLICAZIONE E VALIDITA’

Le presenti norme si applicano a tutto il territorio comunale ed entrano in vigore dalla
data di comunicazione del visto di conformita della Regione ovvero trascorsi novanta
giomni dalla ricezione regionale della delibera consiliare di adozione del presente
strumento.

Esse hanno validita sino alla data in cui sara approvato un nuovo regolamento.

In caso di accertata necessita, il Consiglio Comunale potra apportare modifiche al
presente Regolamento con le stesse procedure previste per la sua approvazione.
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ART. 5
DEFINIZIONI

Ai sensi dell’art. 4 del Decreto Legislativo 31 marzo 1998, n° 114 e della Legge
Regionale 7 gennaio 2000 n° 1, il presente Regolamento recepisce le seguenti
definizioni : ‘

a)

b)

c)

d)

€)

g)

h)

i)

k)

commercio al dettaglio: attivita svolta da chiunque professionalmente acquista
merci in nome e per conto proprio e le rivende su aree private in sede fissa o
mediante altre forme di distribuzione, direttamente al consumatore;

superficie di vendita di un esercizio commerciale: I’area destinata alla vendita,
compresa quella occupata da banchi, scaffalature e simili. Non costituisce
superficie di vendita quella destinata a magazzini, depositi, locali di
lavorazione, uffici e servizi,

esercizio di vicinato: esercizio commerciale avente superficie di vendita fino a
150 mq;

Vs — esercizi di vicinato speciale: esercizi commerciali che trattano merci
ingombranti delle quali il venditore non € in grado di effettuare la consegna
come auto, elettrodomestici e mobili, legnami, materiali per I’edilizia.

M1 A/M: Medie strutture inferiori per prodotti alimentari o misti aventi
superficie netta di vendita compresa tra 150 e 900 mg;

M1 E: Medie strutture inferiori per prodotti extraalimentari aventi superficie
netta di vendita compresa tra 150 e 900 mq;

M2 A/M: Medie strutture superiori, anche in forma di centro commerciale, per
prodotti alimentari o misti aventi superficie netta di vendita compresa tra 900 e
1.500 mq;

M2 E: Medie strutture superiori, anche in forma di centro commerciale, per
prodotti extraalimentari aventi superficie netta di vendita compresa tra 900 e
1.500 mq;

GACP - Centri Commerciali polifunzionali costituiti da almeno 6 esercizi
appartenenti alle grandi e medie strutture ed esercizi di vicinato, con singole
superfici di vendita fino a mq 2.500, e da attivita produttive artigianali e di
servizi;

centro commerciale : piu esercizi commerciali inseriti in una struttura a
destinazione specifica che usufruiscono di infrastrutture comuni e spazi di
servizio gestiti unitariamente sono classificati come un’unica media o grande
struttura. Detta struttura dev’essere posta all'interno di una struttura funzionale
unitaria avente servizi comuni, articolata lungo un percorso pedonale di accesso
che consenta la diretta comunicazione tra i singoli esercizi.

Il trasferimento di sede di una struttura commerciale fuori dal centro
commerciale non € mai consentito.

Nel centro commerciale la superficie occupata dagli esercizi di vicinato non
deve essere inferiore al 40% della superficie complessiva netta di vendita.

aree commerciali spontanee: |’aggregazione spontanea di esercizii
commerciali lungo assi stradali, piazze, cortili o aree coperte, con l'effetto di
determinare fattori di attrazione cumulativa;

centro commerciale naturale: luoghi e spazi aperti o coperti (vie, piazze,
porticati, cortili) ubicati all’interno di un centro urbano o in siti dismessi,
specificamente caratterizzati dall’offerta commerciale ivi insediata, e resi
funzionali da un programma unitario di promozione commerciale e di gestione
dei servizi;




m) settore merceologico alimentare: comprende tutti i prodotti alimentari gia
compresi nelle tabelle merceologiche I-11-11-[V-V-VI-VII previste dalla legge n°
426/71 abrogata, '

n) settore merceologico non alimentare: comprende tutti i prodotti non
alimentari compresi nelle tabelle merceologiche [X-X-XI-XII-XIII-XIV
previste dalla legge n® 426/71 abrogata; '

0) settore misto: comprende i due settori suddetti e consente la possibilita di
vendere sia prodotti alimentari che prodotti non alimentari.

p) devanture: I’insieme costruttivo che comprende vetrina, tende, accesso € tutti
gli elementi esterni al negozio.

I titolari di autorizzazioni amministrative rilasciate ai sensi dell’abrogata disciplina
del commercio di cui alla legge n° 426/71, hanno diritto a porre in vendita, senza
alcuna formalita e nel rispetto delle norme igienico-sanitarie prescritte, tutti i prodotti
del settore merceologico di appartenenza, in caso di possesso di autorizzazione
amministrativa per la vendita sia di prodotti alimentari che non alimentari, possono
vendere !’'intera gamma di prodotti dei due settori merceologici nei limiti
dimensionali previsti per gli esercizi di vicinato e della superficie autorizzata nel caso
di medie strutture di vendita.

E' vietato effettuare la vendita all’ingrosso ed al dettaglio negli stessi locali, salvo che

per i seguenti prodotti: ,

- macchine, attrezzature e articoli tecnici per [’agricoltura, il commercio,
’industria e I’artigianato,

- materiale elettrico;

- colori o vernici, carte da parati,

- ferramenta ed utensileria;

- articoli per impianti idraulici a gas ed igienici,

- articoli per riscaldamento;

- strumenti scientifici e di misura,

- macchine per ufficio; -

- auto,-moto, cicli e relativi accessori e parti di ricambio;

- combustibili;

- materiale per I’edilizia;

- legnami.

ART. 6
INSEDIAMENTO DI GRANDI E MEDIE STRUTTURE DI VENDITA

La validita delle autorizzazioni amministrative gia rilasciate per esercizi commerciali
operanti sul territorio comunale alla data di entrata in vigore della L. R. n° 1/2000, la
cui superficie di vendita eccede i limiti dimensionali degli esercizi di vicinato e che,
pertanto, sono configurabili come medie strutture di vendita, ¢ confermata anche in
deroga alle norme del presente Regolamento.

Nel Comune di San Marzano sul Samno, per il periodo di validita del presente
Regolamento, potranno essere autorizzate le seguenti strutture :

- grandi strutture - centro commerciale tipologia G ACP: n° 1,

- medie strutture.superiori : 'n°2;



- medie strutture inferiori : n° 3;

Di queste :

- n° | media struttura superiore per prodotti alimentari o misti (M2 A/M),
- n° 1 media struttura superiore per prodotti extraalimentari - (M2E);

- n° 1 medie strutture inferiori per prodotti alimentari o misti (M1 A/M),
- n°2 medie strutture inferiori per prodotti extra-alimentari (M1 E).

Dette strutture sono insediabili nella zona D2 del P.R.G. e nei siti dismessi.
L’insediamento delle medie strutture di vendita & soggetto, oltre che alla specifica
normativa di settore (D.L.vo 114/98 ¢ L.R. 1/2000) ed alle norme del presente
Regolamento, a quelle urbanistiche ed igienico-sanitarie e, per la struttura di vendita
G ACP, anche ai contingentamenti di superficie di cui all’art. 3 della L.R. 1/2000,
fatta salva la deroga di cui all’art.7 comma 4.

ART. 7
CARATTERISTICHE QUALITATIVE
DELLE GRANDI E MEDIE STRUTTURE DI VENDITA

Le strutture di vendita al dettaglio devono avere le seguenti caratteristiche qualitative
minime:
a)  Grande struttura di vendita G ACP :
= Spazi organizzati per intrattenimento bambini sotto sorveglianza
* n° ] pubblico esercizio di somministrazione bevande — tipologia B - art. 5,
comma 1, Legge n. 287/91;
= n° 1 pubblico esercizio di somministrazione alimenti — tipologia A - art. 5,
comma 1, Legge n. 287/91;
= Servizi di pagamento bancomat;
= Attivitd artigianali in numero di almeno 4 (parrucchiere, estetista,
lavanderia, calzolaio riparazioni, ecc..);
= Servizi igienici ad uso della clientela, distinti per sesso, in numero di 1 per
ogni 1000 mq. di superficie di vendita o frazione superiore a 500 mq
= Almeno un servizio igienico a disposizione dei portatori di handicap.
Per gli utenti fisicamente impediti devono essere rimosse le barriere
architettoniche eventualmente presenti.
b)  Medie strutture inferiori (M1 A/M-M1E):
* almeno un servizio igienico, distinto per sesso, ad uso della clientela;
* almeno un servizio igienico per portatori di handicap;
Per gli utenti fisicamente impediti devono essere rimosse le barriere
architettoniche eventualmente presenti.
¢) Medie strutture superiori (M2 A/M - M2E):
* Pubblico esercizio di somministrazione bevande tipologia B - art. 5, comma
1, Legge n.287/91;
= Servizi igienici ad uso della clientela, distinti per sesso, in numero di 1 per
ogni 1000 mq. di superficie di vendita o frazione superiore a 500 mq;
* Servizi igienici a disposizione dei portatori di handicap.
Per gli utenti fisicamente impediti devono essere rimosse le barriere
architettoniche eventualmente presenti. '




ART. 8
REQUISITI PER I PARCHEGGI

Le medie strutture di vendita ed il centro commerciale polifunzionale GACP
devono disporre della sottoindicata dotazione di aree a parcheggio definita ai
sensi dell’art. 6 della Legge Regionale n° 1/2000.

Superficie a parcheggio per ogni mq di superficie di vendita:

TIPOLOGIA DELL’ESERCIZIO MQ
M1 A/M 0.8
MIE 0.8
M2 AM 1.5
M2E 1.5
G ACP 2.0

L’adeguamento ai parametri di parcheggio ¢ richiesto nel caso di rilascio di nuova
autorizzazione o di ampliamento della superficie di vendita.

In caso di trasferimento, nuove aperture o ampliamenti a seguito di concentrazioni
o accorpamenti che non superino il limite di soglia delle strutture di tipologia M1
pari a mq 900 di superficie di vendita, I’adeguamento di cui al precedente comma
¢ prescritto nella misura ridotta del 50%.

In caso di ampliamento della superficie di vendita di una media struttura gia
operante alla data di entrata in vigore della L.R. n° 1/2000, anche per effetto di
accorpamento di piu esercizi in uno preesistente, le norme relative alle aree di
parcheggio si applicano con riferimento alla superficie di vendita aggiuntiva.

Per accorpamento si intende il trasferimento di sede di uno o piu esercizi nei
locali di un esercizio gia in attivita.

Tutte le zone di sosta dovranno essere realizzate, se si opera su aree non edificate,
attraverso sistemi non impermeabilizzanti (reti sul terreno — altre tecniche).

La disponibilita delle aree a parcheggio prevista nel presente Regolamento ¢
requisito essenziale per il rilascio delle autorizzazioni amministrative per la
vendita al dettaglio ed il venir meno di essa, o parte di essa, costituisce motivo di
revoca dell’autorizzazione.

Le aree di parcheggio devono essere realizzate in diretta contiguita fisica e
funzionale con le relative strutture commerciali e la realizzazione dei relativi
accessi e uscite deve essere volta ad evitare interferenze con il traffico delle
primarie vie di comunicazione.

Per favorire I’accesso degli utenti portatori di handicap o con ridotta funzionalita
fisica, devono essere rimosse le barriere architettoniche presenti.

. La superficie destinata a parcheggio non potra in nessun caso essere adibita ad usi

diversi.

. Le aree di parcheggio devono essere delimitate, sui lati liberi, da alberature e siepi

ed essere intervallate da fasce alberate di colture mediterranee allo scopo di
ridurre I’inquinamento acustico ¢ I’impatto visivo.

. Le zone alberate o arbustive dovranno avere dimensione non inferiore al 10 %

dell’area a parcheggio.

. Per'la realizzazione di parcheggi nel sottosuolo va posta particolare attenzione nei

confronti deil’equilibrio geologico, della tutela dei corpi idrici, dell’interferenza
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14.

18.

19.

con 1 sottoservizi e dell’uso della superficie. Andranno inoltre documentate le
ipotesi di equilibrio e gli effetti determinati sul sottosuolo dalle opere una volta
realizzate.

Per le superfici soprastanti i parcheggi interrati sara predisposto un progetto di
forte valenza ambientale che restituisca ’area alla migliore qualita urbana. In
particolare, laddove possibile, si provvedera alla sistemazione di arredi urbani
inseriti in spazi sistemati a verde, con piantumazione di arbusti e piante
tappezzanti..

. Per il centro commerciale polifunzionale, la cui previsione di parcheggi, secondo

le norme urbanistiche, superi i 400 posti auto, almeno un terzo dei parcheggi
dovra, comunque, essere ubicato al coperto, onde limitare I'impatto estetico e
l'occupazione di suolo.

. Nella zona dei parcheggi dovranno essere inserite una o piu isole per i rifiuti di

tutte le specie per le quali viene effettuata, da parte del Comune o di altri enti, la
raccolta differenziata.

.Dovra essere offerta al Comune la possibilita di utilizzare il parcheggio nei

periodi di chiusura degli esercizi (serali, giorni festivi, eventuali periodi di ferie)
per spettacoli, manifestazioni e fiere, ed eventualmente di inserire esperienze di
commercio su aree pubbliche in forma contestuale sulle aree private connesse alla
struttura o all'area di parcheggio, per recuperare le estese aree a parcheggio ad un
uso pubblico e sociale esteso e qualificato.

Gli esercizi di vicinato possono essere attivati e trasferiti senza alcun obbligo di
disporre di aree di parcheggio.

Per le aggregazioni commerciali spontanee di esercizi di vicinato, realizzate nei
siti dismessi, la superficie adibita a parcheggio dovra essere non inferiore al 50%
della superficie di vendita di ogni esercizio e la superficie a verde non inferiore al
20%.

ART. 9
DISCIPLINA ESERCIZI DI VICINATO

L'apertura, il trasferimento di sede e I'ampliamento della superficie di vendita fino

a 150 mq di un esercizio di vicinato sono soggetti a preventiva comunicazione al

Comune almeno trenta giorni prima della data di apertura, trasferimento o

ampliamento dello stesso.

La comunicazione, esente da bollo, dev’essere fatta in tre copie utilizzando

I’apposita modulistica (modello COM.1) predisposta dalla Conferenza Unificata

Stato-Regioni ed Autonomie locali ed approvata ai sensi del D.L.gs. n°® 114/98,

art. 10, comma 5, disponibile in copia presso 1’Ufficio Commercio del Comune.

Nella Comunicazione di cui al precedente comma 1, il soggetto interessato

dichiara :

a) di essere in possesso dei requisiti di cui all’art. 5 del D.L.gs. n° 114/98;

b) di aver rispettato i regolamenti locali di polizia urbana, annonaria e igienico-
sanitaria, i regolamenti edilizi e le norme urbanistiche nonché quelle relative
alle destinazioni d’uso;

c) il settore o 1 settori merceologici, I’ubicazione ¢ la superficie di vendita
dell’esercizio.




L'accettazione della comunicazione di vicinato ¢ subordinata, oltre che al rispetto
delle norme di cui al decreto legislativo 114/98 e di quelle contenute nella L. R.
1/2000, al rispetto delle seguenti condizioni:

a) l’osservanza delle disposizioni in materia urbanistica contenute, per le diverse
zone, nelle “Norme di Attuazione Urbanistiche” di cui al presente Piano
Integrato del PRG;

b) la compatibilita territoriale dell’insediamento nel Piano;

c) l'osservanza dei requisiti minimi previsti dal Regolamento igienico-sanitario
per la tipologia della struttura in esame.

In caso di trasferimento di un esercizio di vicinato I’esercente pud continuare

Iattivita nel precedente locale sino alla data del trasferimento stesso.

All’interno delle zone A, B e C, sono consentite utilizzazioni di cubatura

attraverso il recupero di locali esistenti, situati in parte sotto il piano stradale,

fermo restando il rispetto dei requisiti igienico-sanitari, per collocarvi attivita

commerciali di vicinato al fine di favorire I'ampliamento o il trasferimento di

attivita esistenti nelle medesime zone.

La comunicazione di vicinato ¢ consentita solo con riferimento a locali esistenti e,

quindi, possono verificarsi due fattispecie:

a) struttura esistente e conforme, senza necessita di interventi di natura
edilizia:

In questo caso occorre far riferimento, nel Modello di comunicazione,

all'autocertificazione circa tale aspetto, riportando gli estremi del certificato di

agibilita o della concessione edilizia o della concessione in sanatoria o della

domanda di condono ovvero delle autorizzazioni edilizie o delle Denunce di

inizio attivita effettuate e realizzate o, comunque, di qualsiasi altro mezzo atto

a provare la conformitd urbanistico-edilizia, compresa la destinazione d'uso

dell'immobile. La destinazione catastale non & ritenuta probatoria.

Occorre allegare:

- la planimetria dell'unita edilizia, comprendente pianta e sezioni, con le
destinazioni d'uso di aree e locali;

- il certificato catastale che consenta di verificare I'individuazione dell'unita
immobiliare, non essendo consentiti né accorpamenti né frazionamenti di
fatto;

- documentazione fotografica degli esterni.

b) struttura esistente sulla quale & necessario eseguire interventi di
manutenzione ordinaria, straordinaria, risanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia, ampliamenti o cambi di destinazione d'uso:

In questo caso, nel Modello di comunicazione, si omettera di autocertificare la

conformita urbanistico-edilizia, che ¢ da conseguire.

In tale ipotesi, alla Comunicazione, va allegata istanza diretta al Responsabile

dello Sportello Unico, se operante, o al Responsabile del Settore Tecnico —

Servizio Edilizia Privata, corredata da tutti i documenti previsti dal

Regolamento Edilizio e dalle Norme di Attuazione del Piano Integrato del

PRG, per il tipo di intervento edilizio previsto.

[ termini per il successivo iter istruttorio, in genere decorrenti dalla data di

presentazione della comunicazione, decorreranno, in questo caso, dalla data

del parere del Responsabile del Servizio Edilizia Privata e/o di altri enti od
organismi il cui parere costituisce elemento essenziale del procedimento.






























