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PIANO delle ATTIVITA’ COMMERCIALI

NORME di ATTUAZIONE URBANISTICO-EDILIZIE

’

art.1
Definizione dell'intervento

Tutti gli interventi che hanno per oggetto l'apertura o la modifica di attivita
commerciali nel territorio comunale devono conformarsi al dettato della Legge
Regionale n. 1/2000, nonché alle norme del presente Piano, sia sotto il profilo
strettamente commerciale, sia sotto il profilo igienico-sanitario, sia, infine, sotto
quello urbanistico-edilizio.

art.2
Tipologia delle attivita

Nelle zone Al, A2, B e C, sono consentiti unicamente esercizi di vicinato.

In particolare nelle zone Al ed A2, anche al fine di recuperare I’antica funzione dei

~ “cortili”, & consentito, previa dimostrazione delle finalita dell’intervento, I’utilizzo, a
fini commerciali o di servizio, anche dei locali in 1° piano.

Nella zona D ¢ consentita la realizzazione di edifici destinati alla media e grande

distribuzione.

In zona E ¢ consentito il riutilizzo di costruzioni agricole, edificate in epoca

anteriore al 1967, per fini commerciali, di servizio, ricettivi e/0 di ristorazione.

Previa opportuna dimostrazione dello stato di fatto, sia sotto il profilo urbanistico,

che sotto quello imprenditoriale, ¢ consentito il riutilizzo dei siti produttivi dismessi

a fini commerciali e di servizio, anche per la grande e media distribuzione.

Per rispondere alle esigenze dei consumatori e allo scopo di fornire un servizio che

migliori la vivibilitd della citta, a tutte le attivitai commerciali e, in particolare, a

quelle insistenti su viale Roma, ¢ offerta la possibilita, in forma associata e in

concorso convenzionato con il Comune, di realizzare parcheggi pubblici.

art.3
Interventi in zona Al

Gli interventi nella zona A1 del Centro storico, dal punto di vista urbanistico edilizio,
devono rispondere a criteri di elevata qualificazione della proposta progettuale,
sia con riguardo alla parte interna che per quanto attiene all'aspetto esteriore
dell'unita immobiliare.

Con riguardo a quest’ultimo, dovra prevedersi I'impiego di materiali tradizionali
(quali il legno per gli infissi, il ferro battuto per le insegne e le lampade, la pietra
naturale per i rivestimenti ed i portali, le tinte a calce, ecc.), in modo da recuperare o
ricostruire I’ambiente originario del sito. )

Il progetto di intervento dovra essere corredato da:



- relazione puntuale sullintervento nel suo complesso, recante altresi la
valutazione della compatibilita dell'attivita con le finalita del Piano;

- documentazione fotografica del contesto ambientale in cui si inserira il
prospetto principale;

- planimetrie di zona (catastale, aereofotogrammetrica e stralcio PRG);

- grafici dello stato di fatto;

- grafici illustrativi del progetto esecutivo, in opportuna scala (non inferiore a
1:50);

- grafici di dettaglio, utili a fornire informazioni sulle insegne, sulla
illuminazione esterna, sui colori e su quantaltro costituird oggetto di
innovazione rispetto al prospetto esistente;

- relazione dettagliata sui materiali da impiegare.

art.4
Interventi in zona A2

Gli interventi nella zona A2 del Centro storico, dal punto di vista urbanistico edilizio,

devono rispondere a criteri di evidente qualificazione della proposta progettuale,

sia con riguardo alla parte interna che per quanto attiene all'aspetto esteriore
dell'unita immobiliare.

A tal fine il progetto di intervento dovra essere corredato da:

- - relazione puntuale sull'intervento nel suo complesso, recante altresi la
valutazione della compatibilita dell'attivita con le finalita del Piano;

- documentazione fotografica del contesto ambientale in cui si inserird il
prospetto principale;

- planimetrie di zona (catastale, aereofotogrammetrica e stralcio PRG);

- grafici dello stato di fatto;

- grafici illustrativi del progetto esecutivo, in opportuna scala (non inferiore a
1:50),

- grafici di dettaglio, utili a fornire informazioni sulle insegne, sulla
illuminazione esterna, sui colori € su quantaltro costituira oggetto di
innovazione rispetto al prospetto esistente;

- relazione dettagliata sui materiali da impiegare.

art.5
Interventi in zona Be C

Gli interventi nelle zone B e C del territorio comunale, dal punto di vista

urbanistico edilizio, devono rispondere a criteri di qualificazione della proposta

progettuale compatibili con I'area di intervento, sia con riguardo alla parte interna

che per quanto attiene all'aspetto esteriore dell'unita immobiliare.

A tal fine il progetto di intervento dovra essere corredato da:

- relazione sull'intervento nel suo complesso;

- documentazione fotografica del contesto ambientale in cui si inserira i
prospetto principale;,

- planimetrie di zona (catastale, aereofotogrammetrica e stralcio PRG);

- grafici dello stato di fatto;
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- grafici illustrativi del progetto esecutivo, in opportuna scala, comprensivi di
informazioni sulle insegne, sulla illuminazione esterna, sui colori € su
quant'altro costituird oggetto di innovazione rispetto al prospetto esistente;

- relazione sui materiali da impiegare.

art.6
Interventi in zona D

La parte delle Norme di Attuazione, relativa alla Zona D2 del redigendo P.1.P., per
quanto attiene ai centri di Grande e Media Distribuzione, dovra recepire le
disposizioni di cui alla L.R. n.1/2000 e quelle del presente Piano.

In particolare dovranno essere rispettati gli standards di parcheggio previsti dall’art.6
della richiamata legge regionale.

In ogni caso nell’ambito del territorio comunale non potranno essere autorizzate piu
di 5 medie strutture, cosi distinte:

- N. 2 Medie strutture superiori (1250 mq) pari a 2.500 mq;
- N. 3 Medie strutture inferiori (500 mq) pari a 1.500 mq.

Di queste
- N.1 Media struttura superiore per prodotti extra-alimentari (M2E)
-~ N.1 Media struttura superiore per prodotti alimentari o misti (M2 A/M)
- N.1 Medie strutture inferiori per prodotti extra-alimentare M1 E)
- N.2 Medie strutture inferiori per prodotti alimentari o misti M1 A/M)

art.7
Interventi in zona E

Allo scopo di consentire il riutilizzo a fini commerciali dei fabbricati agricoli, la
relazione a corredo del progetto di intervento deve contenere idonee informazioni
circa la situazione attuale sia sotto il profilo urbanistico che sotto quello catastale.
La relazione deve inoltre dimostrare I'utilita della proposta con riguardo a:

- la capacita ricettiva del traffico veicolare (viabilita e parcheggi);

- il recupero urbanistico-edilizio, anche ai fimi ambientali;

- gli adeguamenti igienico-sanitari;

- I’eliminazione delle barriere architettoniche.

La proposta progettuale dovra essere dettagliatamente illustrata, anche con riguardo
alle sistemazioni esterne, verde compreso.

art.8
Interventi in zona F



In attesa che venga realizzata un’area mercatale definitiva, ¢ consentito 1’uso
provvisorio dell’area di via Berlinguer per il commercio su aree pubbliche.

Con I’approvazione del presente Piano Integrato, la destinazione d’uso, prevista dal
PRG per I’Attrezzatura Comune posta ad est di via 8 Marzo, viene modificata ed
assumera quella di Area per il Commercio su Suolo Pubblico.

Previo opportuno provvedimento amministrativo, da adottarsi caso per caso, ¢
possibile consentire 1’'uso di piazza Mercatino, in zona Al, per lo svolgimento
occasionale di attivitd commerciali su aree pubbliche.

art.9
Siti produttivi dimessi

Allo scopo di consentire il riutilizzo a fini commerciali di siti industriali o artigianali

dismessi, la relazione a corredo del progetto di intervento deve contenere idonee

informazioni circa la situazione attuale, sia sotto il profilo urbanistico che sotto

quello produttivo.

La relazione deve inoltre dimostrare l'utilita della proposta con riguardo a:

- la capacita ricettiva del traffico veicolare (viabilita, parcheggi, operazioni di
carico € scarico);

- il recupero urbanistico-edilizio, anche ai fini ambientali;

- gli adeguamenti igienico-sanitari;

" - T’eliminazione delle barriere architettoniche.

La proposta progettuale dovra essere dettagliatamente illustrata, anche con riguardo

alle sistemazioni esterne.

art.10
Interventi in viale Roma

Gli interventi su unita che prospettano su viale Roma, dal punto di vista
urbanistico edilizio, devono rispondere a criteri di elevata qualificazione della
proposta progettuale, sia con riguardo alla parte interna che per quanto attiene
all'aspetto esteriore dell'unitd immobiliare.

A tal fine il progetto di intervento dovra essere corredato da:

- relazione puntuale sull'intervento nel suo complesso, recante la valutazione della
compatibilita dell'attivitd con le finalita del Piano, nonché la soluzione
individuata per le aree di parcheggio;

- documentazione fotografica del contesto ambientale in cui si inserira il
prospetto principale;

- planimetrie di zona (catastale, aereofotogrammetrica ¢ stralcio PRG);

- grafici dello stato di fatto;

- grafici illustrativi_del progetto esecutivo, in opportuna scala (non inferiore a
1:50),

- grafici di dettaglio, utili a fornire informazioni sulle insegne, sulla
illuminazione .esterna, sul colori e su quantaltro costituira oggetto di
innovazione rispetto al prospetto esistente;

- relazione dettagliata sui materiali da impiegare.




art.11
Attivita gia esistenti

I titolari delle attivita commerciali, operanti alla data di adozione del Piano, sono
esonerati dall’obbligo di conformarsi alle prescrizioni delle presenti Norme.
L’esonero verra meno nel momento in cui sard proposta, a qualsiasi titolo e con
qualsiasi finalita, istanza di modifica della situazione attuale.

art.12
Esame delle proposte

Le proposte di intervento saranno esaminate dal Servizio Comunale dello
"Sportello Unico per le attivita produttive", istituito con Delibera di G.M. n.95 del
19.10.2000.

art.13
Area Commerciale Naturale

I1 Centro Storico del Comune viene definita Area Commerciale Naturale e in quanto
tale pud essere oggetto di un programma unitario di promozione commerciale e di
gestione dei servizi.

art.14
Coordinamento pubblico-privato

Per le finalita del presente Piano il Comune favorisce la costituzione di Associazioni
di Commercianti e prevede la possibilitd di forme di collaborazione tra gli
imprenditori privati e 'Ente, anche attraverso la stipula di appositi accordi o
convenzioni per la gestione di servizi e manifestazioni, la realizzazione e gestione di
parcheggi e opere di arredo urbano, la elaborazione e ’attuazione di progetti e
programmi per il rilancio e la promozione delle attivita commerciali, e per ogni altra
iniziativa tesa al miglioramento dell’ambiente urbano, ivi compresi il miglioramento
del servizio di raccolta e smaltimento dei rifiuti e 1’individuazione degli orari di
carico e scarico.

Il compito di coordinare gli interventi pubblici e privati, secondo gli indirizzi
dell'’ Amministrazione, ¢ affidato al Responsabile del Servizio di cui all’art.12.

Allo stesso servizio, inoltre, ¢ demandato il compito di predisporre ed aggiornare
periodicamente un “Piano della viabilita”, che tenga conto, in particolare, dello
sviluppo e delle esigenze delle attivita commerciali.






